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Facilidades Administrativas en Materia de Desarrollo Urbano para Impulsar el Plan de Reactivacion Econdmica 2022-2024 de la Ciudad de México

El 17 de marzo de 2022 se publicd en el sitio
oficial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (“SEDUVI"), el
Plan de Reactivacion Econdmica de la Ciudad
de México 2022-2024 (el “Plan de
Reactivacion”), mismo que buscaria la
aceleracion econdmica de la capital del pais a
raiz de la pandemia COVID-19, en conjunto
con la generacién de por lo menos 100,000
empleos, a través del impulso a la economia
familiar, al sector de construccion, vivienda, y
turismo. El Plan de Reactivaciéon contempla
tres principales ejes:

a. Apoyo a la economia popular, social vy

solidaria:

e Acceso a cuota fija o descuento del 30% en
pago de predial para personas de 58 anos
en adelante, durante 2 anos

e Condonacién para adultos mayores al pago
de cuotas a Unidades Habitacionales

e Exencién del Impuesto Sobre Némina (ISN)
a micro y pequefas empresas durante sus 3
primeros meses de haber iniciado
operaciones en 2022

e Obtencion del Certificado Unico de Uso de
Suelo por Reconocimiento de Actividad
para mas de 5 mil microempresas,
pequenos comercios o industrias de bajo
impacto por medio de la ventanilla Unica y
tramite digital

Otorgamiento de microcréditos de $10,000 pesos con 0% de tasa de
interés para el autoempleo en zonas de alta o muy alta marginacion
a través de una bolsa de 500 millones de pesos

Otorgamiento de créditos simples a sectores formales a través del
Programa Impulso Nacional Financiera

b. Nuevos instrumentos de apoyo a la construccién, la vivienda y la

economia en general:

Presentacién del Estudio Unico de Impacto Urbano, Social vy
Ambiental de forma digital a través de la SEDUVI, y creacion de la
Comision de Estudio de los Impactos Urbano y Ambiental para
facilitar y transparentar el proceso

Actualizacion del Programa Especial de Regeneracion Urbana y
Vivienda Incluyente que amplia los incentivos para desarrollar por lo
menos un 20% de vivienda incluyente en los desarrollos
inmobiliarios, a través del otorgamiento por 5 anos de la
condonacién del impuesto predial

Modificacion de lineamientos para reconvertir oficinas a vivienda

c. Acciones para relanzar el sector turistico, cultural y el Centro Histérico:

Lanzamiento de herramientas digitales para simplificar tramites de
apertura de restaurantes y continuacion del Programa Ciudad al Aire
Libre

Dicho lo anterior, el pasado 22 de marzo de 2022, se publicaron en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, las facilidades administrativas en
materia de desarrollo urbano para impulsar el Plan de Reactivacion
Econdmica 2022-2024 de la Ciudad de México en donde se tratan 4
puntos principales:
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1 Lineamientos para la Reconversién de Oficinas a Vivienda (los
“Lineamientos”):

Estos Lineamientos tienen el objetivo principal de otorgar beneficios
fiscales mediante la transformacion o adaptacion de un inmueble a un
uso distinto al cual fue destinado originalmente, para un mejor
aprovechamiento, incluyendo los inmuebles que se encuentran en
desuso o fueron abandonados. Es importante sefalar que, no obstante
estos beneficios, se seguirdan respetado la normatividad vigente y la
Zonificaciéon de Usos de Suelo del Programa de Desarrollo Urbano. La
Unidad Administrativa responsable de la operacion y atencidon de los
presentes Lineamientos serd la Direccion General del Ordenamiento
Urbano de la SEDUVI

Ahora bien, Unicamente los inmuebles localizados en las siguientes
zonas y vialidades podran optar por seguir estos Lineamientos, debiendo
contar a su vez con las zonificaciones establecidas en los programas
vigentes de Desarrollo Urbano o de Ordenamiento Territorial que se
indican a continuacion:

a. Inmuebles ubicados en:

e Centro Histoérico de la Ciudad de México

e El area que comprende el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
la Zona de Santa Fe de los Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano para las demarcaciones territoriales Alvaro Obregén vy
Cuajimalpa de Morelos

e El drea que comprende el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco de la demarcacion territorial Miguel Hidalgo

e El area que comprende el Sistema de Actuacidon por Cooperacion
para el Mejoramiento y Consolidacién Sustentable del Desarrollo
Urbano de la zona denominada Granadas, ubicado en la demarcacion
territorial Miguel Hidalgo

e Avenida Paseo de la Reforma en el tramo de Avenida Hidalgo, hasta
Fuente de los Petroleos

e Avenida Revolucién en su totalidad

e Avenida Insurgentes Sur en el tramo del Monumento al Caminero
hasta el cruce con Anillo Periférico

e Avenida Insurgentes Centro en su totalidad

e Avenida Insurgentes Norte, en el tramo de Avenida Ribera de San
Cosme y México Tenochtitlan, hasta Ricardo Flores Magdn

e Anillo Periférico en los tramos correspondientes que se encuentren
dentro de las demarcaciones territoriales de Benito Judrez, Coyoacan,
y Miguel Hidalgo

b. Tipos de Zonificacion:

e Habitacional

e Habitacional con Comercio

e Habitacional con Oficinas

e Habitacional Mixto

e Habitacional con Comercio y Servicios

e Habitacional con Entretenimiento en Centro
Histoérico

e Habitacional, Servicios y Oficinas

e Habitacional Centros de Barrio

2 Presentacion de los Estudios de Impacto
Urbano y Ambiental a través de las ventanillas
“Unicas” y “Digital”, asi como la creacién de la
Comisién de Impacto Unico

Tramite para facilitar la presentacion de los
referidos estudios a través de las Ventanillas Unica
(presencial) y Digital (Llave CDMX) de SEDUVI, con
el objetivo de integrar un solo expediente digital,
facilitar la evaluaciéon y dictaminacion de los
mismos, y emitir de forma simultanea Ilos
dictdamenes de impacto urbano y autorizaciones de
impacto ambiental, en los siguientes casos:

e Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m2 de
construccion, incluyendo los destinados a la
vivienda de interés social, popular o desarrollada
en el marco de programas del Gobierno Federal
o Local, con comercio o servicios de bajo
impacto con manifestacion tipo C

e Proyectos de oficinas, comercios, servicios,
industria, equipamiento o cualquier uso distinto
al habitacional con mas de 5000 m2 de
construccion

e Proyectos de usos mixtos (habitacional,
comercios, servicios o equipamiento) con mas
de 5,000 m2 de construccién, con excepciéon de
los destinados a la vivienda de interés social,
popular o desarrollada en el marco de
programas del Gobierno Federal o Local con
comercio o servicios de bajo impacto con
manifestacién tipo B

e Proyectos parte de la Norma de Ordenacion
General no. 10

Se crea la Comisién de Impacto Unico (la

‘Comision”), misma que estard encargada del

seguimiento a las solicitudes y evaluaciéon de

impacto urbano y ambiental, al igual que las

autorizaciones y dictdamenes que se emitan, y

funcionara de la siguiente manera:

e Organo colegiado integrado por un
representante de las siguientes autoridades: (i)
SEDUVI (presidente de la Comision); (ii)
Secretaria del Medio Ambiente; (iii) Secretaria
de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil;
(iv) Secretaria de Movilidad; (v) Sistema de Aguas
de la Ciudad de México; y (vi) la Alcaldia
correspondiente a la ubicacién del proyecto

e La Comisién se reunird de manera ordinaria por
lo menos 4 veces al mes y de manera
extraordinaria cuando lo determinen pertinente,
y emitird sus Reglas de Operacion en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México
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3 Actualizacion del Programa Especial de
Regeneracion Urbana y Vivienda Incluyente
2019-2024

El Programa Especial de Regeneracion Urbana
y Vivienda Incluyente (el “Programa’) es una
nueva politica publica con el objetivo de
revertir y corregir procesos de renovacién de
viejos centros urbanos, el encarecimiento del
suelo y las principales violaciones a normas
urbanas, buscando la generacion de una
Vivienda Incluyente y asi mejorar las
condiciones urbanas de la Ciudad. De acuerdo
con la Ley de Vivienda para la Ciudad de
México, se entenderd por Vivienda Incluyente
aquella que “.en condiciones de igualdad y
equidad garantice el derecho a la vivienda a
los diferentes sectores de poblacién conforme
a sus caracteristicas socioeconémicas,
culturales y demograficas, prioritariamente a
la poblacién de bajos recursos econémicos”

La ejecucion del Programa sera
responsabilidad de la SEDUVI, con la ayuda de
la Comisidon, y su ambito de aplicacion
correspondera Unicamente a predios que
cuenten con los siguientes usos de suelo:

e Habitacional

e Habitacional con Comercio

e Habitacional con Oficinas

¢ Habitacional Mixto

e Habitacional Centros de Barrio

Mapa para la aplicacién del Programa:

El Programa propone por medio del desarrollo
de instrumentos econdmicos, técnicos,
juridicos, administrativos, ambientales 'y
sociales, la estimulaciéon de produccion de
vivienda, a través de las siguientes acciones:

e Recuperacion de inmuebles de alto riesgo
en el Centro Histérico de la Ciudad de
México vy produccidon de Vivienda
Incluyente

¢ Regeneraciéon de corredores urbanos vy
produccién de Vivienda Incluyente

e Reciclamiento de zonas industriales vy
deterioradas y produccion de Vivienda
Incluyente

e Delimitaciéon de zonas y corredores prioritarios

e |nversion publica complementaria en acciones de mejoramiento del
entorno

e Beneficios fiscales

e Facilidades administrativas y operacion del Programa a través de la
Comision

El Programa brindara beneficios fiscales y de desarrollo, para lo que se
tomaran en cuenta aquellos publicados en la Resolucién de Caracter
General mediante la cual se exime totalmente el pago de las
contribuciones que se indican en el Programa (Beneficios Fiscales); vy,
los proyectos aprobados seran considerados como “predios receptores”
del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano, los
cuales tendran un beneficio de desarrollo que consiste en un subsidio
de hasta 75% del costo asociado a la recepcion de potencial de
desarrollo urbano (Beneficios de Desarrollo). Ahora bien, la Comision
serd la instancia encargada de dar seguimiento al otorgamiento de los
referidos beneficios

Criterios de elegibilidad de los proyectos a ser evaluados por la SEDUVI

y la Comision:
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Sociales

e Vivienda Incluyente en venta:
e Producir y comercializar, el porcentaje minimo de Vivienda

Incluyente de la zona o corredor donde se localice el proyecto,
mismo que tomara como punto de partida el 20% de las viviendas
como unidades de Vivienda Incluyente, del total de las viviendas
construidas bajo el Programa y que incluira obligatoriamente
vivienda asequible para las familias que habitan el predio al
momento del inicio del proyecto de construcciéon
e En todos los casos el precio maximo de vivienda serd de
$1,400,000.00 pesos
e Otorgamiento a titulo gratuito de la Vivienda Incluyente al
Gobierno de la Ciudad de Meéxico: producir y otorgar a titulo
gratuito, al Gobierno de la Ciudad de México, al menos 10% del total
de las viviendas construidas bajo el Programa, como Vivienda
Incluyente, que incluird obligatoriamente vivienda asequible para las
familias que habitan el predio al momento del inicio del proyecto de
construccion

De Desarrollo Urbano

e Se tomardn en cuenta los usos de suelo y la densidad de las
construcciones establecidas en las normas vigentes, incluyendo
que los proyectos podrdn ser integrados por mds de un predio,
siempre y cuando la integracion permita el cumplimiento de todos
los criterios

De Movilidad

e [as viviendas incluyentes no podran contar con cajones de
estacionamiento
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De Gestién de Riesgo

e Durante la etapa de construccion, se debe contar con una
capacitacion técnica para el personal en materia de riesgos y
proteccion civil

Patrimonio Cultural Urbano

e En el caso en que un proyecto se ubique dentro del Area de
Conservacion Patrimonial, debe seguir los lineamientos de la Norma
de Actuacion 4 (referente a las dreas de conservacion patrimonial),
al igual que contar con la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y de Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México

4 Facilidades administrativas al Instituto de Vivienda de la Ciudad
de México (“INVI”) en relacién con la tramitaciéon del Aviso de
Realizacién de Obras que no requiere Manifestacién de Construccion
o Licencia de Construcciéon Especial para proyectos inmobiliarios
destinados a la vivienda de interés social o popular

Este acuerdo busca beneficiar a los grupos de atencién prioritaria,
financiados por el INVI, simplificando los tramites para la ejecucion de
proyectos de vivienda de interés social o popular, otorgando las
facilidades administrativas siguientes:

e La ejecucidn de obras se harad de forma inmediata, una vez que el INVI
presente el Aviso de Realizacion de Obras a la SEDUVI, estableciendo
los proyectos que no requieran de Manifestacion de Construccién o
Licencia de Construccidon Especial, de conformidad con el
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México

e No serd necesario prorrogar el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo y la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial si al
momento de iniciar el tramite en el INVI éstos estaban vigentes y no
sea modificado el proyecto a ejecutar. Sin embargo, lo anterior no
exime a las personas interesadas para que obtengan el Dictamen de
Impacto Urbano, el Visto Bueno de la Incorporaciéon a la Tabla de
Criterios de Sustentabilidad (establecido en la Norma General de
Ordenacidon no. 26), cuando los proyectos lo requieran, asi como
autorizaciones, licencias o permisos cuando asi esté establecido en
otras leyes o reglamentos aplicables
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Este Newsletter es preparado y publicado por Trujillo Abogados
Inmobiliarios, S.C., como un servicio de noticias y actualizaciones
legislativas para clientes y amigos, con fines exclusivos de divulgacién. La
informacion contenida en esta publicacion no constituye opinion alguna de
nuestro despacho o debe ser considerada ni tratada como una asesoria
legal y no podra ser utilizada ni citada sin nuestra autorizacion previa y por
escrito. En caso de requerir andlisis o explicacion adicional sobre el tema de
referencia, les sugerimos contactar a cualquiera de los socios de nuestro
despacho.
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