Ciudad de México, a 03 de junio de 2022

CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO

Regulacion de las Operaciones y Servicios Inmobiliarios en el
Estado de México

En 2015, se adicion¢ al Cédigo Administrativo del Estado de México
(el “Codigo Administrativo”), el Libro Décimo Noveno denominado
“De la Operaciones y Servicios Inmobiliarios”, con el objeto de
regular las operaciones y servicios inmobiliarios del Estado de
México, mismas que comprenden la certificacion, registro y las
actividades de los prestadores de servicios inmobiliarios y las
empresas inmobiliarias registradas que efectien operaciones
inmobiliarias en el Estado de México.

En aras del cumplimiento de lo previsto en el Cédigo Administrativo,
resultdé necesario definir los mecanismos y procedimientos
pertinentes al Libro Décimo Noveno, por lo que, el pasado 2 de
mayo del 2022 se publicd en la Gaceta del Gobierno del Estado de
México el Reglamento del Libro Décimo Noveno del Cddigo
Administrativo del Estado de México (el “Reglamento”), mismo que
entré en vigor el dia inmediato siguiente de su publicacidn, siendo
este el 3 de mayo del 2022.

Las operaciones y servicios inmobiliarios que busca regular el
Cdodigo Administrativo y su Reglamento consisten en todos aquellos
actos intermediacion, tendentes a la celebracion de un contrato de
compraventa, arrendamiento, aparceria, donacién, mutuo con
garantia  hipotecaria, transmision de dominio, fideicomiso,
adjudicacion, cesion y/o cualquier otro contrato ftraslativo de
dominio, uso o wusufructo de bienes inmuebles, asi como la
administracion, comercializacién y consultoria sobre los mismos (las
“Operaciones Inmobiliarias™). Por su parte, un prestador de servicios
inmobiliarios es aquella persona fisica certificada para realizar
Operaciones Inmobiliarias, y una empresa inmobiliaria registrada es
aquella persona juridico colectiva dedicada a la realizacién de
Operaciones Inmobiliarias.

Los prestadores de servicios y empresas inmobiliarias que pretendan
llevar a cabo Operaciones Inmobiliarias en el Estado de México
deberan de contar con una certificacion de la Secretaria de
Desarrollo Econdémico del Estado de México (la “Secretaria”)
acreditando que son aptas para realizar Operaciones Inmobiliarias
por cuenta de terceros (misma que debera revalidarse cada 3 afios),
inscribirse en el Registro de Prestadores de Servicios Inmobiliarios
(el “Registro”), cumplir con lo previsto en el Cédigo de Etica de



Operaciones y Servicios Inmobiliarios en el Estado de México (el
“Cédigo de Etica”), asi como cumplir con las demds obligaciones
contenidas en el Cddigo Administrativo y su Reglamento. Quedan
exentas de contar con dicha certificacidn, aquellas personas fisicas
o morales que sean propietarias del inmueble, gocen de un derecho
real sobre él o que cuenten con la autorizacion del propietario en
términos de la legislacion aplicable, y podran promover, enajenar y
arrendar inmuebles de manera directa sin necesidad de contar con
la certificacion y/o registro y sin utilizar los servicios de los
prestadores de servicios inmobiliarios y/o empresas inmobiliarias.

El Registro estd a cargo de la Secretaria, y tiene como principal
objeto generar y mantener actualizado el padron de prestadores de
servicios inmobiliarios, empresas inmobiliarias registradas vy
asociaciones. Para la obtencion de dicho registro se estara a los
requisitos dispuestos dentro del Cdédigo Administrativo y su
Reglamento, y es obligacion de los prestadores de servicios y
empresas inmobiliarias mantener el registro vigente de manera
trianual.

Las empresas inmobiliarias podran solicitar su inscripciéon ante el
Registro hasta en tanto la totalidad de sus prestadores de servicios
inmobiliarios se encuentran certificados, y tendran la obligacion de
notificar al Registro de las altas y bajas de sus prestadores de
servicios inmobiliarios dentro de los 10 dias habiles posteriores a
dicho movimiento.

El Cédigo de Etica, se integrard por un conjunto de principios v
directrices encaminadas a orientar las Operaciones Inmobiliarias, a
efecto de que los prestadores de servicios inmobiliarios se
conduzcan con rectitud, ética, honestidad, eficiencia vy
transparencia en las Operaciones Inmobiliarias que realicen,
evitando toda préactica que pudiera desacreditar el sector
Inmobiliario.

Los prestadores de servicios inmobiliarios y las empresas vy
asociaciones inmobiliarias incurriran en infraccién en caso de:

e Incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones de
conformidad con el Cédigo Administrativo y su Reglamento

e La omision por parte de las empresas inmobiliarias de notificar
de la alta o baja de sus prestadores de servicios inmobiliarios

e Ostentar falsamente el caracter de
prestador de servicios inmobiliarios
certificado, empresa certificada o]
asociacion certificada

e Utilizar para fines diversos a los
correspondientes, la informacion de
servicios y Operaciones Inmobiliarias

e Permitir a terceros el uso de la inscripcioén
en el Registro o de la certificacion

Las conductas mencionadas anteriormente
podran ser sancionadas con:

e Amonestacion

e Apercibimiento

¢ Multa de entre 100 y 300 veces el valor
diario de la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente

e Suspension temporal de la certificacion;
y/o

e Cancelacion de la certificacion e
inscripcion en el Registro, en cuyo caso
estos no podréan volver a ser solicitados
hasta que transcurra un plazo de 3 afios
contados a partir de la cancelacion

Por ultimo, la Secretaria, cuenta con un plazo
de 180 dfas habiles posteriores a la entrada
en vigor del Reglamento para iniciar la
operacion del Registro de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios y la emision de los
formatos correspondientes para los registros,
mientras tanto las disposiciones del Cdédigo
Administrativo y del Reglamento ya se
encuentran en vigor.
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Este Newsletter es preparado y publicado por Trujillo Abogados Inmobiliarios, S.C., como un servicio de noticias y actualizaciones legislativas para clientes y amigos, con
fines exclusivos de divulgacién. La informacién contenida en esta publicacién no constituye opinién alguna de nuestro despacho o debe ser considerada ni tratada como una
asesoria legal y no podréa ser utilizada ni citada sin nuestra autorizacién previa y por escrito. En caso de requerir anélisis o explicaciéon adicional sobre el tema de referencia,
les sugerimos contactar a cualquiera de los socios de nuestro despacho.



